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NACRT

Na osnovu ¢lana 31. a u vezi sa ¢lanom 51. Zakona o koriStenju i odrzavanju zajednickih dijelova i
uredaja zgrade (Sluzbeni glasnik USK®, broj: 26/24), ¢lana 21. Zakona o lokalnoj samoupravi USK-a
(,,Sluzbeni glasnik USK-a“, broj: 08/11) a u skladu sa ¢lanom 25. Statuta Opc¢ine Bosanski Petrovac
(Sluzbeni glasnik Opc¢ine broj: 07/08), Opcinsko vijece op¢ine Bosanski Petrovac, na 3. redovnoj sjednici
odrzanoj dana 22.12.2025. godine, donosi:

ODLUKU
0 iznosu minimalne naknade za upravljanje i odrZzavanje zajednickih dijelova i
uredaja zgrade po 1m? korisne povrsine posebnog dijela i iznosa koeficijenta minimalne naknade u
zavisnosti od vrste, namjene i pozicije u zgradi posebnog djela na podrucju Op¢ine Bosanski
Petrovac

Clan 1.
Ovom Odlukom odreduje se iznos minimalne naknade za upravljanje i odrZzavanje zajednickih dijelova 1
uredaja zgrade po 1m? korisne povriine posebnog dijela, a uzimajuéi u obzir opremljenost zgrade, godinu
izgradnje, lokaciju 1 sli¢no, te se utvrduje 1 iznos koeficijenta minimalne naknade u zavisnosti od vrste,
namjene i pozicije u zgradi posebnog dijela (stan, poslovni prostor, garaza, garazno mjesto, stambeni
prostor pretvoren u poslovni prostor i drugo), (u daljem tekstu: Odluka).

Clan 2.
(1) Utvrduje se iznos minimalne naknade za upravljanje 1 odrzavanje zajedniCkih dijelova i uredaja

zgrade od 0,3375 KM/m? korisne stambene povrsine.
(2) Iznos iz stava (1) ovog ¢lana odreden je u visini koja odgovara 0,54% od gradevinske vrijednosti
posebnog dijela zgrade koja iznosi 750,00 KM/m?, a koja je utvrdena Odlukom o gradevinskoj vrijednosti
kvadratnog metra novogradnje posebnog dijela na podru¢ju Unsko-sanskog kantona i uplacuje se u 12
mjesecnih rata.

Clan 3.
Utvrdeni iznos minimalne naknade iz ¢lana 2. ove Odluke, sluzi kao osnovica za obracun visine naknade
za upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade po 1m?korisne povriine posebnog dijela,
te se obratun utvrduje mnozenjem osnovice sa korektivnim koeficijentima i povrSine posebnog dijela
zgrade.

Clan 4.

Iznos naknade iz ¢lana 2. ove Odluke koriguje se mnoZenjem sa sljede¢im koeficijentima:
a) koeficijent vrste posebnog dijela “k1”

1) za stambeni prostor k1 = 1,00

2) za poslovni prostor k1 =1,25

3) za stanove koji se u cijelosti koriste kao poslovni prostor k1 = 1,25

4) za samostalni garazni prostor u sklopu zgrade k1 = 0,75

5) za druge samostalne prostorije k1 = 1,00

b) koeficijent spratnosti “k2”
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1) zgrade spratnosti do P + 2 i sa manje od 5 posebnih dijelova k2 = 1,15
2) zgrade spratnostiod P +3do P +4 k2 =1,00
3) zgrade spratnosti ve¢e od P +4 k2 =1,10

¢) koeficijent opremljenosti “k3”
1) zgrade sa centralnim grijanjem k3 =1,15
2) zgrade sa hidrostanicom k3 = 1,10
3) zgrade sa liftom k3 = 1,20
Clan 5.
Minimalni iznos mjese¢ne naknade sluzi za pokric¢e troskova naknade upravitelju, predstavniku etaznih
vlasnika 1 ostatak Cini zajednicku rezervu.

Clan 6.
Etazni vlasnici su duzni uplatiti sredstva za odrZavanje zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade do kraja
mjeseca za tekuc¢i mjesec na poseban raun upravitelja, koji ¢e za tu svrhu otvoriti.

Clan 7.
Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrsit ¢e nadlezna opcinska inspekcija Opc¢ine Bosanski Petrovac.

Clan 8.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine/Opstine
Bosanski Petrovac*.
Predsjedavajuc¢i Opstinskog/Op¢inskog Vijeca

Bozo Latinovi¢
Broj: 02/1-19-2128- /25
Datum: 22.12.2025. godine
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ObrazlozZenje

PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o iznosu minimalne naknade za upravljanje i odrzavanje

zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade po 1m? korisne povrine posebnog dijela,a uzimajuéi u obzir
opremljenost zgrade, godinu izgradnje, lokaciju 1 sli¢no, te iznos koeficijenta minimalne naknade u
zavisnosti od vrste, namjene 1 pozicije u zgradi posebnog dijela (stan, poslovni prostor, garaza, garazno
mjesto, stambeni prostor pretvoren u poslovni prostor 1 drugo) sadrzan je u ¢lanu 31. Zakona o koriStenju,
upravljanju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrada(,,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog
kantona®, broj: 26/24).

Iznos osnovne godiS$nje naknade etaznog vlasnika trenutno se jo$ uvijek odreduje prema ¢lanu 34. stav (1)
Zakona o koriStenju, upravljanju 1 odrzavanju zajedniCkih dijelova i uredaja zgrada (,,Sluzbeni glasnik
Unsko-sanskog kantona®, broj:32/12), u visini koja odgovara 0,54% gradevinske vrijednosti njihovog
posebnog dijela zgrade i uplacuje se na 12 mjesecnih rata.

lako prethodno navedeni propis nije viSe na snazi, u vazeCem Zakonu o koriStenju, upravljanju i
odrzavanju zajednickih dijelova i1 uredaja zgrada (,,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog kantona®, broj:
26/24), ta¢nije u ¢lanu 31. stav 5, propisano je da se do donosenja odluke iz stava (1) ovog ¢lana (odluke
o utvrdivanju iznosa minimalne naknade za upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova 1 uredaja
zgrada) primjenjuje obracun naknade za upravljanje i odrzavanje zajedniCkih dijelova zgrade utvrdene
shodno Zakonu o koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i1 uredaja zgrada (,,Sluzbeni
glasnik Unsko-sanskog kantona“, broj: 32/12).

Vrijednost iz stava (1) ¢lana 34. Zakona o koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i
uredaja zgrada (,,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog kantona®, broj: 32/12)utvrduje se tako Sto se mnozi
povrsina posebnog dijela sa gradevinskom vrijedno$¢u kvadratnog metra novogradnje posebnog dijela u
prethodnoj godini, koju odredi Vlada Unsko-sanskog kantona na prijedlog Ministarstva najkasnije do
31.03. tekuc¢e godine.

S obzirom da vaZe¢i Zakon o koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova 1 uredaja zgrada
(,,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog kantona®, broj: 26/24) ne propisuje nacin odredivanja iznosa osnovne
godiSnje naknade etaznog vlasnika nego je to prenio u nadleznost op¢éinskim/gradskim vije¢ima (31. stav
1. Zakona) te kako je Odlukom o gradevinskoj vrijednosti kvadratnog metra novogradnje posebnog dijela
na podru¢ju USK-a za 2023. godinu, koje je donijela Vlada USK-a dana 13.6.2024. godine odreden iznos
750,00 KM/m?, obaveza je Opéinskog vijeéa Opéine Bosanski Petrovac da prilikom postupanja po
odredbama €lana 31. stav 1. vaZeceg Zakona o koriStenju, upravljanju i odrZzavanju zajednickih dijelova 1
uredaja zgrada USK-a, ovom Odlukom utvrdi procenat od ve¢ utvrdene gradevinske vrijednosti korisne
stambene povriine koja iznosi 750,00 KM/m?, na osnovu koje se utvrduje osnovica za obra¢un minimalne
naknade za upravljanje i odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Opc¢inski nacelnik predlaze da osnov za utvrdivanje iznosa minimalne naknade bude i dalje 0,54% od
gradevinske vrijednosti kvadratnog metra, tako da ¢e utvrdena vrijednost od 0,3375 KM/m? sluziti za
obracun iznosa najmanje osnovne godisnje naknade etaznog vlasnika.
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Dalji obracun naknade za upravljanje i odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade utvrduje se
mnozenjem osnovice sa korektivnim koeficijentima 1 povrSinama posebnog dijela zgrade.

Korektivni koeficijenti ovisno o vrsti posebnog dijela, spratnosti, opremljenosti zgrade preuzeti su iz
Zakona o koristenju, upravljanju i odrzavanju zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrada (,,Sluzbeni glasnik
Unsko-sanskog kantona®, broj:32/12) iz razloga jer vaze¢im Zakonom o koriStenju, upravljanju i
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrada (,,Sluzbeni glasnik Unsko-sanskog kantona®, broj:
26/24) takoder nisu tretirani kao i u slu¢aju osnovice, nego je prepusteno opéinama/gradovima da to
reguliSu svojim odlukama.

Minimalni iznos mjese¢ne naknade sluzi za pokri¢e troskova naknade upravitelju, predstavniku etaznih
vlasnika 1 ostatak ¢ini zajednicku rezervu. Utvrdenu naknadu etazni vlasnik obavezno uplacuje do kraja
mjeseca za tekuéi mjesec na poseban racun upravitelja, koji ¢e za tu svrhu otvoriti.

Iz prednje navedenih propisa vidljiv je pravni osnov, svrha ali i na¢in donosenja minimalne naknade za
upravljanje i odrzavanje zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade po 1m? korisne povrsine posebnog dijela i
iznosa koeficijenta minimalne naknade u zavisnosti od vrste, namjene i pozicije u zgradi posebnog djela
na podrucju opéine Bosanski Petrovac.

PREDLAGAC
OPSTINSKI/OPCINSKI NACELNIK

Obradivac:
Sluzba za stambeno komunalnu djelatnost,
vodoprivredu i zaStitu okolisa



